NAJEMNA  POGODBA za oddajo v najem poslovnega prostora št. __
ki jo dogovorijo in sklenejo:

1. Občina Mozirje, Šmihelska cesta 2, 3330 Mozirje, ki jo zastopa župan Ivan Suhoveršnik

            matična številka: 5883849000
            ID za DDV:    SI  70998396
         (v nadaljnjem besedilu: najemodajalec)


in
2. ……………………………………….., ki jo zastopa ……………………………………..

matična številka:   …………………………………

ID za  DDV:    SI  ……………………………………

(v nadaljnjem besedilu: najemnik)

1. člen

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo:

· da je Občina Mozirje lastnik zemljišča s parc. št. 578/5, k.o. Lepa Njiva, na kateri stoji stavba  št. 357, 

· da od leta 2016 objekt ni več v funkciji podružnične Osnovne šole Mozirje

· da prilični prostori že od leta ____ služijo športnemu društvu in kulturnemu društvu in niso predme najema
· da je a prve etažo v izmeri _____ m2 zainteresiran najemojemalec za namen __________

2. člen

Pogodbene stranke so sporazumne, da najemodajalec odda v najem najemniku poslovni prostor št. ___ v izmeri ___ m2, ki se nahaja v zgradbi.

Poslovni prostor je opremljen. Seznam opreme je v Prilogi št. 1 k pogodbi. 
3. člen

Najemnik bo najemnino plačeval enkrat mesečno za tekoči mesec, na podlagi računa, izdanega s strani občine. 
4. člen

V času trajanja te pogodbe najemnika bremene obratovalni stroški, ki obsegajo predvsem naslednje:             

· stroške ogrevanja,

· dnevnega čiščenja, 

· vodarine in kanalščine, 

· elektrike, 

· odvoza smeti, 

· varovanja, 

· nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča, 

· zavarovanja, 

· stroške upravljanja in 

· morebitne druge obratovalne stroške. 

K obratovalnim stroškom spada sorazmeren del stroškov za obratovanje javnih površin na mejnem prehodu (kot npr. čiščenje utrjenih površin, odvoza smeti z utrjenih površin, urejanja zelenic, zimske službe, itd.).

5. člen

Najemnik se zaveže, da bo na svoje stroške tekoče vzdrževal najeti poslovni prostor in izvajal popravila, ki so posledica normalne rabe prostora.
Najemnik je prav tako dolžan na svoje stroške popraviti škodo na objektu ali na posameznem delu prostora, ki jo je povzročil sam.
6. člen

Najemnik je dolžan pridobiti soglasje lastnika za morebitne naknadne prilagoditve oziroma preureditve prostora svoji dejavnosti in za ta namen pridobiti vsa ustrezna dovoljenja.

Najemnik s takšnimi vlaganji ne pridobi nikakršne lastninske ali druge stvarne oziroma odškodninske pravice na poslovnem prostoru ali na skupnih delih objekta.

Najemnik se obvezuje, da bo najeti poslovni prostor uporabljal kot dober gospodar v skladu z njenim namenom in izključno za svoje potrebe.
7. člen

Najemna pogodba se sklepa za določen čas 5 let s trimesečnim odpovednim rokom.

Pogodbeni stranki se lahko po preteku dobe najema dogovorita za podaljšanje najemne pogodbe.

8. člen

Najemna pogodba preneha:

- sporazumno

- s pisno odpovedjo v roku 6 mesecev
Najemodajalec oziroma upravljavec lahko takoj razdre najemno pogodbo in zahteva izpraznitev poslovnih prostorov v roku 60 dni v naslednjih primerih:

· če najemnik odda prostor v podnajem,

· če najemnik ne ravna s prostori kot dober gospodar in na njih nastaja škoda,

· če najemnik preneha opravljati dejavnost, za katero mu je bil poslovni prostor oddan.

Po preteku najema je najemnik dolžan izročiti najemodajalcu prostor in opremo v stanju, v kakršnem ga je prevzel, upoštevajoč dovoljeno morebitno adaptacijo in normalno rabo poslovnega prostora in opreme. Ob vrnitvi poslovnega prostora in opreme, ki so predmet najema, se sestavi poseben zapisnik, s katerim se ugotovi dejansko stanje vrnjenega poslovnega prostora.
9. člen

Spremembe in dopolnitve k tej pogodbi so veljavne le, če so sprejete v pisni obliki, kot aneks k pogodbi.

10. člen

Morebitne spore bodo pogodbene stranke reševale sporazumno, če pa to ne bo mogoče, bo o sporu odločalo stvarno in krajevno pristojno sodišče.
11. člen

Skrbnik te pogodbe s strani najemodajalca je ________________________________ , 
s strani najemnika pa ___________________________________________________
12. člen

Najemna pogodba je sklenjena, ko jo podpišejo vse pogodbene stranke, uporablja pa se od dneva primopredaje, kar bodo stranke ugotovile z zapisnikom.

13. člen

Najemna pogodba je sestavljena v šestih (4) izvodih, od katerih prejme vsaka stranka po dva (2) izvoda.

	NAJEMNIK:

__________________________________
V _______       _, dne ______________________
	NAJEMODAJALEC:

OBČINA MOZIRJE
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